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Bostadsrittstoreningen Vikens strategi:

Att sakra medlemmarnas trygghet och foreningens attraktivitet genom att halla driftskostnader och drsavgifter pa
en fortsatt lag nivi.

Forord
Rittigheter och skyldigheter i bostadsrittsféreningar regleras genom ett samspel mellan
Bostadsrittslagen, Lagen om Ekonomiska foreningar och vara egna stadgar. Dessa tre texter kan
sagas vara vara spelregler och giller for bide styrelse och bostadsrittshavare/medlemmar i den
ekonomiska foérening som Brf Viken dr. Bostadsrittsforeningar bygger pa en tanke om
engagemang, idealism, samarbete och egen insats vilket tydlig framgar for de som ldser
lagtexterna men detta ar inte alltid lika klart om vi ser till verkligheten. Pa sa vis skiljer sig ocksa
bostadsritten fran hyresritten och vi betalar bland annat arsavgift istillet f6r hyra och ett storre
ansvar liggs pa oss som bostadsrittshavare. Detta medfér en rad rittigheter men dven
skyldigheter som innebdr att ni maste samarbeta med bade styrelsen och andra medlemmar. I
likhet med hyresgister dger vi dock inte vara ligenheter utan bara nyttjanderitten dven om vi bir
ett storre ansvar for skotsel av ’vara” ligenheter. Det dr darfor viktigt att ni som medlem i en
bostadsrittsforening sitter er in i vad det innebdr att vara bostadsrittshavare.
Styrelsens funktion 1 samspelet mellan foérening och bostadsrittshavare dr att ta till vara
foreningens och bostadsrittshavares intressen. Tanken dr att styrelsens arbete och beslut ska
fungera efter en likhetsprincip, ddr alla medlemmar behandlas lika. Detta innebir ofta en
balansgang mellan individuella intressen och det gemensammas intressen i kontakten mellan
styrelse och medlemmar.
For att underlitta bade for er som bostadsrittshavare och for styrelsen i sitt arbete har vi
sammanstillt denna handbok baserat pa de regler som giller och som vi gemensamt kommit
Overens genom vara stadgar.

Notera att vi reserverar oss for eventuella feltryck och dndringar efter tryck.



Allman information till dig som medlem

Kontaktinformation, fastighetsbeteckning och organisationsnummer
Anslas arligen efter foreningsstimma och aterfinns 1 trapphus.

Arbete for foreningen - Fastighetsskotsel och underhall

Foreningen anordnar arligen gemensamma arbetsdagar, frimst under var och host. Dessa ar
frivilliga men vi Onskar att sa manga medlemmar som mojligt stiller upp. Arbetsuppgifter
fordelas utifran deltagarnas formédga da vi behdver hjilp med allt fran kaffekokning till
underhéllsarbete. Arbetsuppgifter kan variera fran gang till gang beroende pa behov. Det ges
ingen ersittning men foreningen bjuder pa enklare dryck och fortiring, Information om
arbetsdagar gar ut I6pande under aret t ex via Vikennytt och/eller anslag i trapphus.

Opvrigt underhallsarbete och fastighetsskétsel under aret har organiserats i olika enheter dir arbete
fraimst utfors av medlemmar mot 16n eller képs in for enskilda uppdrag. Detta arbete bestills
och/eller organiseras av styrelsen eller av styrelsen utsedd person. Om ni ir intresserade av att
delta i detta arbete och gillande villkor kontaktar ni styrelsen.

Bredband

Foreningens samtliga ligenheter dr kollektivanslutna till Tele2 (Comhem).

Bostadsanpassning

Ansékan om bostadsanpassning gors till Karlstads kommun som gér en bedémning av behow.
Kommunen ansoker sedan om tillitelse fo6r anpassningsatgarder hos styrelsen via brev till
foreningen med adress Vinernsgatan 6, 65226 Karlstad.

Cykelforrad
Foreningens cykelforrad finns i skyddsrummen pa Rosenbadsgatan 3 (fér boende pa
Rosenbadsgatan 3, 3A och 5), Vinernsgatan 4 (for boende pa Vinernsgatan 4 och 6) samt
Stinsgatan 2 (fér boende pa Stinsgatan 2 och 4) och Stinsgatan 6 (for boende pa Stinsgatan 6 och
8). Forraden dr endast avsedda for bostadsrittshavare/boendes cyklar och foérvaring sker pa
egen risk. Férvaring av annat dn cyklar eller utomstiaendes cyklar ér ¢j tilliten. Vid stold av cykel
inom fastigheten ansvarar bostadsrittshavare sjilv att anmaila detta till polisen och det egna
forsikringsbolaget. Foreningen goér endast anmilan till polisen vid tecken till inbrott i
gemensamma utrymmen eller stéld och skadegérelse av egendom som tillhér foreningen.
Cykelforraden stidas arligen under féreningens gemensamma arbetsdagar men ni som
bostadsrittshavare ombeds att hjilpa till att halla ordning under 6vrig tid av édret. Innan stidning i
samband arbetsdagarna ansvarar bostadsrittshavare att sjilva ta ut sina cyklar ur forradet sa att
stidning kan ske, datum fo6r arbetsdagar anslds 1 information fran féreningen. Cyklar som ej
avldgsnats vid stidning omhindertas och bortforslas tre manader senare om den inte efterfragats
av agaren.

Dorr, las, nycklar och nyckelbrickor

I féreningen finns sedan 2013 ett elektroniskt berdringsfritt lassystem installerat. Detta innebir
att ni endast kan 6ppna fastighetens gemensamma dorrar dit ni har tillgdng med elektroniska
nyckelbrickor eller “tags”. Nyckelbrickorna gar till fastighetsbox, trapphusets entréer, tillh6érande
forradsutrymmen, tvittstuga och garage. Till ligenheten hor:

1 st bld nyckelbricka

1 st vit nyckelbricka

1 st svart nyckelbricka



Vid forlust av nyckel eller nyckelbricka eller behov av extranyckel goérs det hos Certego med hjalp
av ligenhetsnummer och mot betalning

Utbyte av lascylinder eller ytterdorr till ligenheten ar forbjudet att gora av annan dn styrelsen eller
utan dess medgivande. Det dr tillitet att pa egen bekostnad montera sikerhetsdorr av typ Daloc
S43, bestillning ska ske via styrelsen. Intresseanmilan till styrelsen ska ske via brev till
foreningens brevlada i entréparti pd Vinernsgatan 6 eller via info@brfviken.se .

Hemtjanst

Kontrollera med ert forsikringsbolag innan ni limnar ut nycklar till er ligenhet.

Extra nyckelbricka med begrinsad behorighet (trapphusenté och garage) kan fas efter ansékan
hos styrelsen och gors pa egen bekostnad.

El, vatten, avlopp och viarme

Upprarmmning ir en av foreningens storsta utgiftsposter och vi forséker dirfor halla en temperatur
som ligger i linje med de normer som ges av Katlstad kommun f6r inomhusklimat och som
samtidigt haller budgeterad kostnad f6r uppvirmning. Som boende kan ni justera de termostater
som finns pa element och den tillhérande temperaturgivaren far inte klippas av eller tas bort.
Denna har till uppgift att se till att ni fir en jimn temperatur pa cirka 20-21 grader. En vanlig
orsak till kalla element dr luft i systemet och som bostadsrittshavare ansvarar ni sjilv for att lufta
elementen.

Vatten. Ni som bostadsrittshavare har skyldighet att se till att era kranar och toalett ar tita da en
rinnande toalett eller droppande kran medfor stora kostnader 6ver tid for foéreningen. Tank pa att
kostnaden for vatten, varmvatten och virme paverkar véira arsavgifter i hog grad, limna darfor
aldrig kranar rinnande och anmil omgaende eventuella lickage pa stammar till styrelsen.

Elkostnader och svagstromsanliggningar i1 ligenheten svarar ni som bostadsrittshavare sjilv for.

Avloppstedningarna ir relinade 2005. Ni ansvarar sjilva som medlemmar att bekosta och rensa
avloppen vid stopp. Undantag giller da stopp ligger i huvudstam, detta gors av fackman. Pga
relining far rensning ej ske med kemikalier.

Generellt giller att foreningen star for underhall av ledningar som delas av flera ligenheter sisom
avlopps-, vatten- och elledningar. Notera att ni som bostadsrittshavare ansvarar f6r underhall
innanfor ytskikt alternativt efter primirsidan av en ledning, Rensning av avlopp ligger som regel
pé bostadsrittshavaren.

Forsaljning av bostadsratt
Styrelsen ska alltid kontaktas i god tid innan forsiljning sker. Innan miklare anlitas eller annons
gar ut Onskar styrelsen att besiktiga ligenheten med avsikten att kartligga i vilken grad dndringar,
renovering eller byte av fast interiér har skett. Orsaken till detta dr att ansvaret for allt som
andrats eller bytts fran original for evigt ligger pa bostadsrittshavaren av ligenheten, ett ansvar
som didrmed ocksa verfors till en eventuell képare. Som siljare pliktar ni dirfor aven att upplysa
styrelsen, eventuella kbpare och maklare innan forsiljning sker om vilka delar i1 ligenheten som
indrats av dig eller tidigare bostadsrittshavare da képaren kommer fa Gverta ansvaret f6r dessa
delar av ligenheten.

Som siljare behéver ni eller er miklare dven en hel del papper innan férsiljning. Detta omfattar:
utdrag ur ligenhetsforteckningen; arsredovisningar och underhéllsplaner, stimmoprotokoll och
stadgar; senaste formogenhetsvirdet for ligenheten, ditt eget kpekontrakt och aktuell drsavgift
samt uppgifter om pantsittnings- och oOverlatelseavgifter. Vinerforvaltning hjilper er med detta
pa vagnar av styrelsen.
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Innan en forsiljning blir gillande maste styrelsen godkinna Overlitelsen och képaren som ny
medlem pa styrelsemoéte. Koparen fir inte utOva bostadsritten om denne inte godkinns som
medlem och dirmed blir dven overlatelsen/forsiljningen ogiltig. Styrelsen gor alltid en
granskning i form kreditupplysning och férekomst i belastningsregistret f6r bedémning av nya
medlemmars betalningsformaga och vandel.

Garage och parkering

Foreningen har tva garage, ett frimst avsett for boende pa Rosenbadsgatan och ett frimst avsett
tor boende pa Stinsgatan och Vinernsgatan samt ett antal platser utomhus.

Garage eller parkering ingar inte i arsavgiften utan tecknas i separat sidoavtal.

I garagen giller sirskilda regler som ni informeras om da ni tecknar garageplats och ni kan ha
flera platser si linge det inte dr k6 om platserna. For att hyra en plats kontaktar ni
patkeringsansvarig parkering(@brfviken.se i styrelsen.

Gastparkering

Gistparkering med 3 st platser vid norra gaveln pa Stinsgatan 8, parkering endast till for gister,
platserna har nr 13, 14 och 15 och parkering ska ske mot giltigt parkeringskort som kan himtas 1
blankettstillen vid soprum.

Innergarden

Foreningen ser girna att medlemmar utnyttjar mojligheterna att grilla, sola, spela boule med mera
pa innergarden. For allas trivsel ber vi er dock att alltid ta hand om era eventuella sopor och
grillavfall f6r att vi ska slippa faglar och skadedjur. Detta innebir dven att matning av faglar eller
rastning av husdjur inte far férekomma inom fastigheten. Vi hoppas dven att alla hjilps 4t att
plocka upp skrip eller dra upp ett ogris nu och dia om vi ser niagot. Skotsel av innergarden gors
av foreningens enhet for yttre underhall och 1 samband med gemensamma arbetsdagar.

Kallar- och vindsforrad

Med varje ligenhet foljer ett forrad. Forrad tillhérande ligenheter pa Rosenbadsgatan och
Stinsgatan aterfinns pa vinden medan Vinernsgatans férrad finns pa bottenvaningen. For att veta
vilket forrad som tillhor en viss ligenhet sa finns ett nummer ovanfor dorren till f6rradet, detta
nummer motsvarar de tva sista siffrorna i originalserien av ligenhetsnummer da huset byggdes.
Forvara aldrig brandfarliga vitskor gas eller liknande 1 forraden. Det dr inte heller tillatet att
torvara avfall eller materiel som kan dra till sig ohyra och skadedjur 1 férraden.

Porttelefon

For anslutning av porttelefon limnas en ansékan och samtycke om porttelefon till styrelsen. Vid
intresse limnas ansokningsblankett i Brf Viken brevinkast 1 entréparti pa Vinernsgatan 0.
Blanketterna kan antingen laddas ner fran féreningens hemsida www.brfviken.se eller himtas i
blankettstall vid soprum.

Porttelefonen fungerar som foljer:

Uppringande part anvander knapparna som sitter till h6ger om samt under display pa
porttelefonenheten, for att soka, vilja och ringa upp det namn ni fatt registrerat i porttelefonen.
Svarande part (bostadsrittshavare) trycker pa siffra nummer “5” pa sin telefon for att 6ppna
entrédorren.

Post och fastighetsboxar
Post kommer i fastighetsbox i trapphus tillhérande bostadsritten. For dldre personer 6ver 80 ar
eller personer med medicinska skil kan post delas ut i/vid dorren. Posten bedémer om ni faller
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inom dessa kategorier. Bostadsrittshavare ansvarar sjilv f6r ansokan till Posten. Se anslag i
trapphus for aktuell kontaktinformation till Posten.
Aven om ni har postutdelning till er dérr har ni ansvar for att regelbundet kontrollera och tdmma
er fastighetsbox. Det férekommer att reklam och samhillsinformation delas ut i
fastighetsboxarna av andra aktorer vid sidan av Posten.
Er fastighetsbox 6ppnas med de till bostadsratten tillhérande elektroniska nyckelbrickorna enligt
foljande:

1. Hall nyckelbrickan mot nyckelhalsymbol pa kortldsare vid sidan av boxanliggningen.
Nir nyckelhalet blir gront tinds en bla lampa pa er “lada”.
Vrid om vredet pa boxens dorr och 6ppna boxen.
Sting dorren och vrid tillbaka vredet for att lasa.
Kontrollera att boxen gitt i las med vredet.

ARl N

Sopsortering och soprum

Foreningen har skyldighet att sopsortera och som medlem har ni skyldighet att sitta dig in i
Karlstad kommuns regler och lira dig sortera ritt samt kasta soporna i ritt kirl i vara soprum.
Foreningen har inga egna riktlinjer for sorteringen 1 sig utan hinvisar till Karlstad
kommun/Katlstad Energi for mer information. I soprummen fir inga sopor eller avfall kastas
utanfor avsedda kdrl, det fir heller inte kastas skrymmande eller avfall som inte kan ses som
hushallssopor. T ex mébler, hemelektronik eller wellpappkartonger ansvarar medlemmar sjilva
for att forsla bort till ndgon av kommunens dtervinningscentraler.

Tvattstuga

Foreningen har tva tvittstugor, en for Vinernsgatan och Stinsgatan samt en for Rosenbadsgatan.
For boende pa Vinernsgatan och Stinsgatan ar tvittstugan beldgen pa bottenvaning pa
Vinernsgatan. Ingang sker fran garden i vistra gaveln av byggnaden. Bokning sker i hall innanfor
entrédorren. Ni tar er in i tvittstuga samt bokar tid med hjilp av era nyckelbrickor.

For boende pa Rosenbadsgatan ir tvittstugan beldgen pa bottenvaning i trapphus pa
Rosenbadsgatan 3. Bokning sker i separat bokningsrum. Ni tar er in i trapphus, bokningsrum
samt bokar tid med nyckelbrickor.

Aktuell information, instruktion f6r maskiner och sirskilda trivselregler finns anslaget i eller 1
anslutning till tvittstuga.

Styrelsen

Styrelsens sammansittning anslds i trapphus efter arsstimma samt konstituerande styrelsemote
(normalt under maj eller borjan av juni). For att komma i kontakt med styrelsen ringer ni
limpligast till styrelsetelefonen 076-2139808, detta nummer dr knutet till ordférande i f6reningen.
det gir dven att komma 1 kontakt med styrelsen via mail till info(@brfviken.se Expeditionen har
inga fasta 6ppettider men tid f6r méte kan bokas via telefon. Brevlada for post till styrelsen finns
till vinster 1 entrédorren pa Vinernsgatan 6.

Staddagar

Foéreningen anordnar arligen gemensamma arbetsdagar, frimst under var och host. Dessa ar
frivilliga men vi 6nskar att sa manga som moijligt stiller upp. Arbetsuppgifter fordelas utifrin
deltagarnas férmaga da vi behover hjalp med allt fran kaffekokning till underhallsarbete.
Arbetsuppgifter kan variera fran gang till gang beroende pa behov. Det ges ingen ersittning men
foreningen bjuder pa enklare dryck och fortiring, Information om arbetsdagar gar ut I6pande
under dret t.ex. via Vikennytt och/eller anslag i trapphus.
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Pantsattning av bostadsratt

Bostadsritten kan belanas/pantsittas efter styrelsens godkinnande. Detta sker genom att banken
kontaktar féreningens styrelse som kontaktar Vinerforvaltning for en slagning i féreningens
ligenhetsregister for att kontrollera aktuell skuldsittning innan godkinnande ges. For mer
information om hur pantsittning gar till i praktiken ombeds ni kontakta er bank.

Checklistor for att forebygga brand och vattenlackage

Brand
® Bostaden ska ha en brandvarnare per 60 kvm och minst en per vaning
e Kontrollera brandvarnaren regelbundet, byt batteri arligen
e Kontrollera elinstallationer i ligenheten. Ligger 16sa ledningar i klim? Ar det glapp i
kontakter?
Placera inte levande ljus pa TV
G4 aldrig hemifran med paslagen koksmaskin, diskmaskin, tvattmaskin eller torktumlare.
Sla av TV med strémbrytare om detta finns
Dra ur kontakten till kaffekokare, brodrost nir den inte anvands
Brandfarliga varor far inte fOrvaras i trapphus, garage, killar- eller vindsforrad
Se till att koksflikt och filter dr fria fran fett
Se till att inte skrdp samlas i trapphus, garage eller andra gemensamma utrymmen.
Dérrar till vind, kallare och garage far ej limnas 6ppna
Kontrollera brandslackare regelbundet om detta finns i ligenheten
I trapphusen far det inte finnas nagot brinnbart som barnvagnar, tidningsbuntar och
kartonger.
Rullator fir inte placeras pa sadant sitt i trapphuset att det férhindrar utrymning,
® Spray- och gasolflaskor av hogst 5 liters storlek och brandfarlig vitska i behallare av hogst
10 liter far forvaras i ligenheter. Behallare bor forvaras 1 avsedda platskap.

Vattenskador

® Ta reda pa hur du kan stinga av vattnet i ligenheten och se till att du har verktyg f6r detta
1 lagenheten

e Kontrollera armaturer, kopplingar och r6r manadsvis sa att inte lickor uppstatt

e Kontakta styrelsen omgaende vid lickage, giller aven vid droppande kranar.

® Borra aldrig i viggar utan att du vet om var ledningar gar (ritningar finns pa féreningens
kansli)

e Montera inte bort element utan att du kinner till hur vattenflédet stings av och att du har
ritt verktyg samt plugg fOr att sakra att lickage inte kan uppsta.

e Limna aldrig kranar 6ppna utan tillsyn.

® Torka omgaende upp vatten i utrymmen som saknar fuktsparr



Checklistor vid brand, inbrott, storning, skadedjur och vattenlackage

Om det borjar brinna (Killa: Ridddningstjansten Karlstadregionen)

® Ridda folk i fara, varna dina grannar och larma riddningstjansten via 112

® TForsok slicka om du har slickare eller hink/kastrull med vatten men ta inga onodiga
risker!

e Om utrymmet fylls med r6k — kryp under roken. Vid golvet finns syre och sikten ar
bittre.

e Sting dorren (och fonster) till det utrymme dir det brinner

e Stanna i din ligenhet om det brinner pa annan plats i fastigheten. Ga inte ut i trapphus
med rok.

Om du far vattenlidckage

e Sting av vattenférsorjningen omgaende (kran finns som regel i badrum men f6r detta kan
verktyg kravas)

e Kontakta alltid styrelsen omgdende och VVS installatér om du inte kan stoppa flodet
sjalv, vatten kan i krissituationer brytas pa stam eller i hela fastigheten

® [6rsok fanga upp vatten i kirl som t ex grytor eller hinkar och tom ut det 1 avlopp tills
lickaget avhjilpts.

e Torka upp vatten snarast for att forhindra att vatten sprider sig i fastigheten

e Kontakta alltid ditt férsidkringsbolag och styrelsen om du misstinker att vattenskada kan
ha uppstatt

Om du utsitts for inbrott
e Kontakta polisen via 112 och gor en anmilan
e Kontakta ditt férsakringsbolag
e Underritta styrelsen (Styrelsen gor ej polisanmilan om inte inbrott och skadegérelse dven
skett 1 foéreningens lokaler, en tjuv kan t ex smita in genom en 6ppen dorr)

Om du stérs av en granne
e Kontakta storningsjour och ge de nédvindig information (informationen hanteras
anonymt och styrelsen delges automatiskt)
e Vid regelbundna eller allvarliga storningar ska styrelsen underrittas separat
® Skriv alltid ner och férvara vem som stor, vilken tid storningen intriffat och storningens
art, ange aven om fler vittnen finns

Om du far skadedjur
e Kontakta ditt forsakringsbolag och underritta styrelsen omgaende
e TDorsakringsbolaget skoter som regel drendet



Samspelet mellan medlem och styrelse

Styrelsen verkar for och i den av medlemmarna samigda féreningens intressen och har ett
sysslomannaansvar. Detta samigande kréiver att vi 4r manga som hjilps at med dagliga sysslor och
underhdll dven om de tyngsta bitarna som rér forvaltningen hanteras av styrelsemedlemmarna
och var externa forvaltare. For att samspelet ska fungera dr det grundliggande att ni som
medlemar gir pa stimman, sitter er in 1 vad det innebar att bo 1 bostadsritt, vilka rittigheter och
skyldigheter det medfér, och liser den information som styrelsen skickar ut eller anslar i vira
gemensamma lokaler. Ovanstiende 4dr dven viktigt om ni vill kunna paverka féreningen och for
att alla medlemmar ska ha ett trivsamt boende i en sund férening. Bostadsrattsforeningen Viken
har stimma en gang per ar och vissa ar intraffar det dven att det blir extrastimma. Pa stimman
avhandlas viktiga ekonomiska fragor for er som medlemmar och det ger dven styrelsens méjlighet
att radgora med er som medlemmar vid stérre beslut. Dirfér bor det inte upplevas som sérskilt
tidskravande eller betungande att delta pa stimman. For de som inte gar dit ar det dven svart att 1
efterhand paverka de beslut som tas. Som medlemmar i foreningen har ni dven mojlighet att
kontakta valberedningen med en férfrigan om moijlighet att bli invald i styrelsen vid arsstimman.

Styrelseuppdraget

Kortfattat innebdr styrelseuppdraget att styrelsen svarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av dess angeligenheter och utan styrelse sker tvangslikvidation av féreningen.
Styrelsens primira aligganden 4r frimst att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapsiret, besiktiga foreningens hus, inventera tillgangar samt ta beslut om
investeringar och underhall/skotsel av foreningens fastighet och intressen. Styrelsen har dven
skyldighet att anordna och kalla till f6reningsstimma samt avge redovisning for forvaltningen av
foreningens angeligenheter genom  drsredovisning innehdllande  forvaltningsberittelse,
redogorelse for foreningens intikter och kostnader under éret (resultatrikning) och fér den
ckonomiska stillningen vid rakenskapsarets utgang (balansrikning). Beslut om férvaltning tas
under styrelsemoten och medlemmar kan limna forslag till styrelsen och motioner till
foreningsstimma skriftligen i féreningens brevlida. For motioner till stimma hanvisas till
stadgarna §13.

Under foreningsstimman provas dven styrelsens sysslomannaansvar. Dd provas alltid styrelsens
ansvarsfrihet och meningen med den obligatoriska punkten pa dagordningen dr att medlemmarna
ska ta stillning till om styrelsen medvetet skadat féreningen. Om minst tio procent av samtliga
medlemmar inte vill ge ansvarsfrihet kan skadestandstalan vickas mot styrelsen. Da en styrelse
nekas ansvarsfrihet dr en naturlig foljd att styrelsen avgar och nya medlemmar dtar sig
styrelseansvaret. En process om skadestand ir ofta mycket svar att driva och lyckas med da det
krivs relativt stort slarv for att foreningen ska fa ekonomisk ersittning, Féreningen forsakrar
dock dven styrelsen for eventuellt skadestindsansvar.

Foreningsstamman

Foreningsstimma sker arligen under varen i april eller maj, dock senast 31 maj och ér den frimsta
mojligheten ni som medlemmar har till att paverka var forening, Detta ar alltsa ett tillfille for alla
bostadsrittshavare att géra sin rést hord. Notera dock att beslut som ska tas pa stimman maste
finnas 1 dagsordningen som foljer med kallelsen. Med andra ord krivs en motion i god tid fére
kallelsen gar ut for att ditt forslag ska kunna hanteras. Styrelsen anordnar stimman och kallar till
staimma fyra till tva veckor innan stimman halls i enlighet med vara stadgar. Kallelsen ska
innehalla dagordning (och i normala fall arsredovisning for det senaste rakenskapsiret) samt
eventuell 6vrig information. Styrelsen maste folja stimmobeslut och stimmans sak félja de
riktlinjer som aterfinns i stadgarna §30.



Om en eller flera medlemmar Onskar en extra stimma krivs en skriftlig anmodan fran minst
10% av medlemmarna eller av revisor. Styrelsen maste dd anordna en extra stimma. Om detta
inte sker bor linsstyrelsen kontaktas.

Motioner till arsmoten/foreningsstamma

Som bostadsrittshavare har ni motionsritt i enlighet med stadgarna §13. Motioner kan limnas in
till foreningsstimman/arsmotet och bor ankomma styrelsen senast den 1 februati, alltsd innan
kallelse till arsstimman gar ut till samtliga medlemmar. En motion ska utféras i enlighet med
stadgarna §13.

Under hela édret kan férslag limnas skriftligen till styrelsen i brevladan pa Vinernsgatan 6, dessa
forslag hanteras da inte som motioner om detta inte tydligt framgar utan tas upp for orientering
av styrelsen under styrelsemoten. Vi dr glada om forslag undertecknas med namn, adress och
telefonnummer sa att vi kan folja upp era forslag, denna information hanteras med diskretion.
Forslag mottas inte muntligen.

Medlemmars ratt till insyn

Som medlem har ni enligt lag ritt att fa ta del av stimmoprotokoll, féreningens arsredovisning
men inte styrelseprotokoll. I utgangspunkt dr stimman det forum didr medlemmar har méjlighet
att stilla fragor till styrelsen och i samband med det godkidnner stimman en revisor som har full
insyn 1 styrelseprotokollen och dirmed utgor en granskande funktion for medlemmarnas rikning,
Medlemmar har aven ritt att kriva sdrskild granskningsman och medrevisor som far ga in i
handlingar som inte dr Oppna f6r medlemmar om de misstinker att det foreligger oegentligheter.
Detta kriver att 10 % av samtliga medlemmar stir bakom 6nskemalet eller en tredjedel av en
foreningsstimmas deltagare. Ofta innebir detta en betydande kostnad for en férening,

Stadgeandringar och ombyggnationer

Stadgedndringar och ombyggnationer dr nagot som kriver stimmobeslut och styrelsen inte kan
besluta om pa egen hand. For att stadgar ska kunna dndras krivs antingen majoritet bland
samtliga medlemmar alternativt majoritet bland medlemmar som réstar vid en stimma foljt av en
andra extrastimma dir tvatredjedelars eller trefjirdedelars majoritet krdvs beroende pa de
foreslagna andringarnas art.

Vad hander om en medlem bryter mot stadgar eller ordningsregler?
Stadgar finns for att reglera samspelet mellan medlemmar och styrelse i féreningen. Styrelse sa val
som medlemmar har skyldighet att sitta sig in i och folja foreningens stadgar. Brott mot
stadgarna som till exempel dterkommande betalningstérseningar, stérning av grannar, ingrepp 1
fastigheten utan tillstand dir styrelsens medgivande kravs eller andrahandsuthyrning av bostaden
utan styrelsens medgivande (eventuell lagiandring foreligger om andrahandsuthyrning i skrivande
stund) kan leda till en varning eller foérverkande av bostadsritten med paféljande
tvangsforsiljning,

Brott mot ordningsreglerna faller ofta inom ramen for stoérningsirenden vilket dirmed dven det
blir ett brott mot stadgarna. I dessa fall leder tva formella varningar som dven skickats till de
sociala myndigheterna som regel till forverkande. Samma sak giller om bostadsrittsligenheten
anvands till féretagskontor, verkstad eller tex musikstudio om bostadsritten enligt képekontraktet
ir en bostad. Kort och gott kan brott mot foéreningens stadgar och regler leda till forverkande
och tvangsforsiljning efter provning av behérig myndighet.
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Arsredovisningen

Alla medlemmar fir en kopia av foreningens arsredovisning i samband med kallelsen till
foreningsstimman. Nedan ges en kortfattad forklaring till vanliga fraigar om hur olika poster och
delar av drsredovisningens balans- och resultatrikning hinger thop som stod nir ni ldser
arsredovisningen.

Balans- och resultatriakningen
Sa paverkas balansrakningen av olika handelser

Handelse Anléggningstillgdngar Omsittningstillgdngar Eget kapital Skulder
Byggnad Kassa/Bank Yttre | Dispositionsfond Arets Lan
fond resultat
1. Inkomster (som (+)* +
inbetalats)*
2. Kostnader (-)* -

(som utbetalats)*

3. Avskrivning - -

4. Avséttning yttre + -
fond

5. Uppl6sning - +
yttre fond

6. Avsattning + -
dispositionsfond

7. Uppldsning + -
dispositionsfond

8. Utdelning fritt - -
eget kapital

9. Investering + -

10. Amortering - -

*En inkomst eller kostnad som inte leder till att pengar betalas in eller ut paverkar inte kassa/bank utan ldggs som en
kundfordran respektive leverantérsskuld i balansrakningen, dock paverkar alltid inkomster och kostnader arets resultat positivt
respektive negativt. En inkomst blir en intédkt och Gkar kassa/bank férst ndr pengarna betalas in och da detta sker férsvinner den
kundfordran som uppstatt med inkomsten, dock férsvinner inte inkomsten. En kostnad blir en utgift férst nér pengar betalas ut
och da detta sker férsvinner den leverantdrsskuld som uppstétt med kostnaden, dock férsvinner inte kostnaden.

Tabell 1. Oversikt av hdndelser i balansrékningen

Vad betyder "tillgangar” i drsredovisningens balansrikning?

Tillgangar delas in i anliggningstillgangar och omsittningstillgangar. Under anlidggningstillgangar
kan vi se det bokforda virdet pa foreningens byggnader samt mark. Under omsittningstillgangar
hittar vi fordringar som foreningen har, exempelvis obetalda drsavgifter eller skatteaterbiring,
samt de faktiska pengar som finns vid arsskiftet i var kassa och pa vart bankkonto.

Vad betyder eget kapital och skulder i arsredovisningens balansrakning?

Eget kapital kan ses som foreningens skuld till oss som medlemmar eller de insatser som vi
gemensamt gjort i var ekonomiska férening, Eget kapital bestar av “grundavgifter” som gjordes da
huset byggdes, redovisat resultaf” vilket motsvarar resultatet for innevarande ar, “dispositionsfond’
samt “fond for yttre underhall’ vilka bestar av kapital som byggts upp under tidigare perioder.
7 Langfristiga skulder” omfattas av de lan som foreningen har till olika kreditinstitut, exempelvis en
bank. "Kortfristiga skulder” ir skulder som foreningen har till olika leverantérer som fakturerar oss
och som dnnu inte betalts samt depositionsavgifter som vi som medlemmar betalt in till
foreningen. Tillsammans visar eget kapital och skulder hur féreningen finansieras.
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Arets resultat och resultatrikningen

Arets redovisade resultat dr det resultat som blir kvar efter att vi dragit bort foreningens
kostnader frin de inkomster som féreningen haft det senaste aret. Inkomster och kostnader
redovisas fordelat pa olika konton i arsredovisningens resultatrikning, ”Arets resultat” i
balansrikningen motsvarar alltid érets resultat i resultatrdkningen efter finansiella poster
(rintekostnader/rinteintikter) och avskrivningar. Viktig att tinka pa 4r att inkomster och
kostnader inte med automatik betyder att det paverkar hur mycket pengar vi har pa banken men
de paverkar alltid resultatet. Inkomster och kostnader paverkar vad vi har pa banken foérst da de
lett till inbetalningar eller utbetalningar. Innan en verklig betalning skett redovisas inkomster som
kortfristiga fordringar under tillgangar i balansrikningen och kostnader som kortfristiga skulder
under eget kapital och skulder i balansrikningen. Se punkt 1 och punkt 2 i tabell 1 f6r en
illustration av hur balansrikningen paverkas av inkomster som lett till inbetalningar respektive
kostnader som lett till utbetalningar.

Avskrivningar

En avskrivning innebdr att vi skriver ner virdet av byggnaden under anliggningstillgangar. Detta
medfor en kostnad i slutet av resultatrakningen som minskar arets resultat utan att paverka vart
bankkonto i balansrikningen. Vad detta innebiér redovisningsmaissig illustreras i punkt 3 1 tabell 1
ovan. Alltsa minskar inte pengarna som bokfbrs i var kassa eller pa vart bankkonto under
tillgangar 1 balansrikningen som foljd av att en avskrivning, dock minskar det bokférda virdet pa
byggnaden och detta balanseras i balansrikningen genom att drets resultat minskar.

Sa disponeras darets resultat

Vid féreningsstimman varje ar ger styrelsen forslag till hur arets resultat ska disponeras, dar
stimman beslutar om forslaget godkinns. Vinsten kan fordelas/balanseras mellan fond for yttre
underhéll och dispositionsfond under eget kapital i balansrikningen.

Generellt om dispositionsfond och fond for yttre underhall

“Fond for yttre underhall” dr vad som kallas f6r “bundet eget kapital” och ”’stannar” darfor i
foreningen Oronmairkt for kommande underhall, “dispositionsfond” 4 sin sida dr “fritt eget
kapital” vilket innebér att det star fritt f6r féreningsstimman att disponera 1 framtiden dven till
annat dn just underhall.

Viktigt att tinka pa ar att ”fond for yttre underhall” och “dispositionsfonden” ir fonder som
inte bestar av verkliga pengar utan av kapital som vi som medlemmar satt in i foreningen. Vid
avsittning till eller upplosning av ”fond for yttre underhall” eller ”dispositionsfond” sker siledes
bara en omdisponering av medel mellan arets resultat och fond for yttre underhall. Det innebar
att balansen mellan tillgdngar och eget kapital/skulder inte paverkas av dessa omdisponeringar i
balansrikningen i drsredovisningen.

Avsittningarna som gjorts till dessa fonder dr vad som kallas f6r bokslutsdispositioner och
dirmed midste inte pengarna finnas fysiskt/bokférda pd féreningens bankkonto. Det kan dven
vara sa att det finns mer pengar bokférda pa bankkontot dn det finns i vara fonder i
balansrikningen. Orsaken till att det dr sa beror delvis pa att avskrivningar justerar ner resultatet
men dven pa amorteringar av lan eller investeringar betalas fran bankkontot men detta paverkar
da inte direkt arets resultat eller fond for yttre underhall.

Fond for yttre underhall

”Fond for yttre underhall” dr en fond som visar pa hur stor andel av innevarande och tidigare ars
vinst som foreningen kan anvinda till underhall av vira gemensamma byggnader. Enligt
foreningens stadgar ska det varje ar avsittas ett minimumbelopp till vir gemensamma “fond for
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yttre underhall” nir vinsten disponeras, denna avsittning kallas f6r en bokslutsdisposition. En

bokslutsdisposition innebir att kapital flyttas frin en post till en annan i balansrikningen. Vissa ar
P P y P g

g6r vi underhdll som 4r hogre dn den avsittning som ska goras till fonden och da krymper

fonden medans vi andra ar kan avsitta mer kapital an vad kostnaden f6r underhallet ér, da vixer

fonden.

Vad hénder i redovisningen di vi avsatter vinst till fond for yttre underhall?

Redovisningsmissig innebir en avsittning till yttre fond att kapital omdisponeras i redovisningen
frin posten arets resultat” till posten “fond for yttre underhall”. Totalt eget kapital eller
tillgangar i balansrikningen péaverkas dirfér inte av denna omdisponering, “Kassa/bank” har
redan foérindras som foljd av de inkomster som uppstitt under aret nir vi som medlemmar
betalat in vara arsavgifter och hyresgister betalt sina hyror, didrfér paverkas heller inte var
kassa/bank under tillgingar av denna omdisponering. Detta illustreras i punkt 4 i tabell 1 ovan.

Vad hénder i redovisningen da loser upp fond for yttre underhall?

Nir vi utfort underhall pa var fastighet som kostat mer dn den arliga avsittning som gors uppstar
istillet en “omvind” bokslutsdisposition i férhallande till nér vi sitter av pengar till yttre fond. Vi
minskar det kapital som finns 1 ’fond for yttre underhall” motsvarande kostnaden f6r genomfort
underhéll och det kapital som da frigérs frin fonden anvinds istillet for att skriva upp “arets
resultat”. Pa sa sitt sker en omdisponering av eget kapital dir “arets resultat” okar men ’fond for
yttre underhall” minskar motsvarande kostnaden for det underhall som genomférts. Totalt eget
kapital i balansrikningen péaverkas inte av denna bokslutsdisposition eftersom kostnaden for
underhillet redan tidigare har minskat arets resultat som f6ljd av de kostnader som uppstatt for
underhillet. Aven “kassa/bank’ har redan férindras som f6ljd av de kostnader som uppstatt for
det genomforda underhallet nir vi betalat vara leverantorer eller anstillda som utfért underhallet,
darfor paverkas heller inte vara tillgangar av denna omdisponering, Detta illustreras i punkt 5 i
tabell 1 ovan.

Dispositionsfonden

Nir en stadgeenlig avsittning till ’fond for yttre underhall” gjorts minus arets underhall kan dven
styrelsen foresla att delar av drets resultat laggs in i var ”dispositionsfond”. Det innebir da att
vinstmedlen inte knyts till ett sdrskilt andamal for tillfillet utan de kan vid ett senare tillfille kan
dverforas till exempelvis “fond for yttre underhall” eller delas ut till medlemmarna. Aven hir sker
da bara en omdisponering under eget kapital dir delar av arets vinst 6verfors till
dispositionsfonden och alltsa inte paverkar nagra tillgangar i balansrikningen med undantag for
da medel i “dispositionsfonden” betalas ut till medlemmarna. I Gvriga fall har tillgdngarna har
precis som i fallet med “fond for yttre underhdll” redan paverkats som f6ljd av inkomster och
utgifter som paverkat “arets resultat”. De olika scenariona som beskrivits hir illustreras i punkt 6,
7 och 8 i tabell 1 ovan.

Investering i fastigheten

Investeringar 1 fastigheten ror inte skotsel eller underhall utan rér endast sadant som Okar var
standard eller tillfér nagot som vi tidigare inte ingatt i fastigheten. En investering 6kar det
bokforda virdet pa var “byggnad” under anliggningstillgangar och minskar pengarna som vi har
pa vart “bankkonto” under omsittningstillgangar i balansrikningen. Siledes minskar inte
tillgangssidan totalt sett men de bokforda virdena flyttas frin en post till en annan. Se illustration
av vad som hinder i balansrikningen i punkt 9 i tabell 1 ovan.

En investering paverkar aldrig “fond for yttre underhall” som endast far 16sas upp vid
underhéll av befintliga tillgangar. En investering som Okar virdet pa vira anliggningstillgangar
paverkar heller inte resultatet direkt pa det sitt som underhall gér annat dn indirekt genom att
avskrivningarna i resultatrikningen kommer 6ka och dirmed minska arets resultat under den
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avskrivningsperiod som investeringen ges. Denna Okning av avskrivningar minskar alltsd
anligegningstillgingarna men aven arets resultat under eget kapital och dirmed uppstar en balans
mellan tillgangar samt eget kapital och skulder 1 balansrikningen, se dven punkt 3 i tabell 1 f6r en
illustration. Alltsa kan vi visa ett positivt resultat dven om en stor summa pengar anvints pa en
investering, Detta innebir i praktiken att om vi gor stora investeringar som inte kan riknas som
underhéll sa kan det resultera i att vi inte har pengar motsvarande de virden som redovisas 1
”fond for yttre underhall” eller “dispositionsfonden”.

Amortering av lan

Amorteringar av “langfristiga skulder” paverkar det bokforda virdet pa vart “bankkonto”
negativt men minskar dven det bokforda virdet av vara lan 1 balansrikningen. Pa sa sdtt uppstar
en balans 1 balansrikningen. I praktiken innebir dven detta att om vi gér amorteringar sa kan det
resultera i att vi inte har pengar motsvarande de virden som redovisas i fond f6r yttre underhall”
eller ”dispositionsfonden”. Vi kan da saga att vi lanar pengar fran dessa fonder for att amortera
och sinka vara rintekostnader, nagot som i sin tur 6kar vara mojligheter till framtida avsattningar
till dessa fonder. Amorteringar paverkar aldrig resultatet annat dn indirekt genom minskade
rintekostnader i resultatrikningen, minskade rintekostnader innebir dock att vart resultat och
bankkonto inte minskar lika mycket i framtiden.

Vad tar de fysiska pengarna vi betalar in och lanar vagen?
Sa paverkas kassa och bank av olika handelser

Kassa/Bank (Omsittningstillgdng) Lépande verksamhet (Rér resultatrikningen)
+ Inkomster som lett till inbetalningar (inkluderat arsavgifter)
- Kostnader som lett till utbetalningar
-/+ Eventuell betald skatt/Eventuell skatteaterbaring

Investeringsverksamhet (R6r anléggningstillgangar)
- Investeringar i fastighetens tillgangar
+ Forséljning av fastighetens tillgangar

Finansieringsverksamhet (Ror eget kapital och skulder)

+ Nyalan

- Amortering av 1an

+ Inbetalda depositionsavgifter

- Utbetalda depositionsavgifter
Insatser fran medlemmar (e] arsavgift)

1+

Utdelning av vinst/dispositionsfond/fritt eget kapital

KASSAFLODE

Figur 1. Handelser som paverkar kassaflédet

Pengar som vi medlemmar och hyresgister betalar in redovisas som inkomster i
arsredovisningens resultatrikning och bokfors pa vart bankkonto. Den storsta delen av dessa
pengar gar till kostnader fo6r den l6pande verksamheten som exempelvis uppvarmning, vatten,
kabel-tv, renhallning, rintekostnader, underhall och fastighetsskétsel. Férutom detta ska dven de
pengar vi betalat in ge ett resultat som ticker den stadgeenliga avsittningen for framtida
underhéll av foreningens fastighet efter att avskrivningar gjorts. Denna avsittning minus
eventuella kostnader f6r utfért underhill under aret maste darfor tickas av den vinst vi redovisar i
resultatrikningen, se foljande exempel:

Om vi gor avskrivningar pa 300 000 kr och den minsta avsittningen till yttre fond som vi maste
gora enligt stadgarna dr 260 000 kr samtidigt som vi under aret gjort ett underhall f6r 100 000 kr
innebdr det att det redovisade resultatet fére avskrivningar maste vara minst 300 000 kr + 260
000 kr — 100 000 kr = 460 000 kr. Totalt sett blir da arets resultat 160 000 kr efter avskrivningar
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vilka styrelsen da maste foresla f6r stimman att de ska omdisponeras till fond f6r yttre underhall.
Om vinsten dr storre kan styrelsen foresld att resterande medel omdisponeras till
dispositionsfonden alternativt att hela vinsten 6verfors till yttre fond.

Det mesta av pengarna vi betalar in gar till den 16pande verksamheten men édven till framtida
underhill, amorteringar och investeringar. Hur detta paverkar vart bankkonto kan ni se i figur 1
ovan och féljande exemplifierande scenarion illustrerar vad detta betyder 1 praktiken hir under:

Om f6reningen dr helt skuldfri och inga sirskilda insatser av eget kapital, avskrivningar eller
investeringar gors sa ska bankontot aterspegla virdet av vara fonder under eget kapital i
balansrikningen. Bankkontot kan dock innehilla mer pengar an det kapital som bokfors i vara
fonder som f6ljd av att vi gor avskrivningar om vi dr skuldfria, saljer tillgangar eller tillfér eget
kapital vilket da gor att avsittningarna till vira fonder dr mindre dn kassaflodet. A andra sidan,
om vi inte 4r skuldfria och amorteringar eller utbetalning av fritt eget kapital gjorts minskar
pengarna pa vart bankkonto och da kommer virdet pa bankkontot inte aterspegla kapitalet som
bokforts 1 vara fonder under eget kapital i balansrikningen. Detta betyder aven i praktiken att om
underhiéll ska g6ras och balanseras mot fond for yttre underhall men pengar inte finns pa
bankkontot maste upplaning ske motsvarande vara kostnader f6r underhallet. I redovisningen
innebir det att fond for yttre underhall minskas samtidigt som vara langfristiga skulder 6kar utan
att véra tillgingar/bankkontot paverkas i balansrikningen (annat dn indirekt genom 6kade
rintekostnader pa sikt som minskar vart resultat). Att tillgangarna inte paverkas beror pa att vi
g6r underhall av redan befintliga delar av fastigheten vilket inte anses 6ka virdet av byggnaden
redovisningsmissigt och som vi betalar direkt med lan. I alla dessa scenarion bibehalls den balans
som maste finnas 1 balansrikningen.

Det totala kassaflédet som genereras av ett ars verksamhet underférutsattningar att alla
kostnader och inkomster lett till betalningar kan darfér beridknas som enligt foljande:

+ Arets resultat

+ Avskrivningar

+ Nya lan

+ Tillfort eget kapital (utdver arsavgifter, sker séllan eller aldrig)
+ Forséljning av anlaggningstillgangar (sker sallan eller aldrig)
-/+ Betald skatt/skattedterbaring

- Amortering av lan

- Investeringar

- Utbetalning av eget kapital till medlemmarna

= Genererat kassafléde av arets verksamhet
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Medlemmens ansvar for sitt eget boende

Som bostadsrittshavare i bostadsrittstoreningen Viken féljer en skyldighet att bekosta
reparationer och underhall av ligenheten ni dger nyttjanderatten till. Innan ni kontaktar styrelsen
ber vi dig darfér att undersoka om ansvaret for specifika fall av underhall eller reparationer faller
pa dig som bostadsrittshavare eller foreningen. Detta kan ni oftast ta reda pa genom att se 1 den
bifogade 6versiktliga ansvarstérdelningen nedan samt genom att ldsa igenom foljande generella
riktlinjer rérande ligenhetsunderhall baserade pa foreningens stadgar {43 och 45.

Bostadsrattshavarens skyldighet att underhalla lagenheten
Som bostadrittshavare 1 bostadsrittsforeningen Viken har ni skyldighet att pa egen bekostnad
hélla ligenheten och tillh6rande utrymmen i gott skick. Till ligenheten raknas:

ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,
rokgangar (innanfor ligenhetens ytskikt),

glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar,

ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanliggningar.

En tumregel ér att ni som bostadsrittshavare svarar for allt som ni kan se 1 ligenheten som inte
tillhér barande konstruktion (betongviggar) alternativt ledningar f6r avlopp, virme, elektricitet
och vatten som foreningen forsett ligenheten med vilka tjdnar fler 4n en ligenhet. Detta innebir i
stora drag att ni som bostadsrittshavare svarar for all skotsel och underhéll av t ex ledningar och
andra installationer pa insidan om ligenhetens ytskikt. Med andra ord ledningar efter ligenhetens
egna avstingningskranar for kall- och varmvatten eller matarledningar fram till ligenhetens
huvudcentral f6r el. Vid reparation av t ex beslag till ytterdérr ska nya beslag 1 méjligaste man ha
samma utseende som original. Ni ska dven regelbundet kontrollera att virme och vattenledningar
inte licker. Vid lickage ska styrelsen omedelbart meddelas.

Foreningens ratt att betrada lagenheten och avhjalpa brist

Foreningen har ritt att ingripa pa bostadsrittshavarens bekostnad 1 vissa fall da underhall
forsummas i linje med stadgarna §46. Exempel pa detta dr vid vattenlickage 1 vvs installationer
sasom WC-stolar vilket orsakar extra kostnader for féreningen men dven vid installation av icke
godkinda flaktar eller element etc. anslutna till féreningens ledningar.

Bostadsrattshavares ansvar for reparationer i lagenheten som foljd
av olyckor och skyldighet att teckna egen hemforsakring

Samtliga bostadsrittshavare maste ha en giltig hemforsikring. Som bostadsrittshavare svarar ni
tor reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada om skadan uppkommit genom:

1. er egen vardsloshet eller férsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a)  nagon som hor till ert hushall eller som beséker er som gist
b) nagon annan som ni har inrymt i ligenheten eller
c) nagon som for bostadsrittshavares rikning utfor arbete i ligenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom virdsléshet eller férsummelse av ndgon
annan dn bostadsrattshavaren sjalv dr ni dock endast ansvarig om ni brustit i omsorg och
tillsyn.
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Den foérsta punkten innebdr att ni som bostadsrittshavare dr ansvariga vid féljdskador pa
foreningens ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten vid renovering, borrning,
bortagning av element och liknande.

Vid brand- eller vattenskador svarar som regel bostadsrittshavare genom sin férsakring for
det som enligt stadgarna tillhoér respektive ligenhet medan féreningen genom var forsikring
ansvarar fOr sanering och reparation av barande konstruktioner. Detta giller dven som regel da
skador orsakats av annan bostadsrittshavare uppstatt. Vid skador pa icke biarande konstruktioner
sa som viggar reglade 1 trd finns ofta en grazon angaende vem som svarar for reparationer vilken
som regel avgors av uppgorelse mellan involverade férsikringsbolag,

Foéreningens ansvar vid reparation och underhall av lagenheter

I enlighet med stadgarna svarar féreningen 1 utgangspunkt endast for reparation av ledningar f6r
avlopp, virme, elektricitet och vatten som foreningen forsett ligenheten med i de fall dessa tjanar
fler 4n en liagenhet. Detsamma giller rokgangar och ventilationskanaler. Dessa far inte
medlemmar sjilva reparera eller géra ingrepp pa, kontakta styrelsen om behov av reparation
toreligger.

Enligt stadgarna svarar féreningen for malning av utifrin synliga delar av ytterfonster och
ytterdOrrar, notera att fasad, fonster och dorrar pa balkong dr undantagna och ska darfor
underhillas av bostadsrittshavaren. Féreningen star dock med firg och material f6r ommalning
av balkonger om ni kontaktar styrelsen innan arbete inleds.

Enkelt uttryckt, foreningen svarar aldrig eller ytterst séillan for underhall 1 ligenheter utan
endast for sirskilda reparationer och underhall utanfér ligenheternas ytskikt samt i gemensamma
utrymmen utanfor sjilva ligenheten.
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Oversikt: Ansvarsfordelning mellan medlem och férening

Objekt for underhall/reparation

Ansvar

Balkong

Malning av balkonggolv samt insida fran balkongfronter
Vadringsstallning och beslag

Odlingslador

Malning etc av utsida (féreningen star med farg och material)

Elartiklar

Matning till huvudcentral i lagenhet.
Elledningar i lagenheten
Strombrytare, eluttag

Armaturer

Fonster och fonsterdérrar

Invandig malning av karmar och bagar samt mellan bagar
Yttre malning

Fonsterbagar

Foénsterglas

Handtag, fonsterbank och beslag etc

Persienner och markiser

Vadringsfilter

Tatningslister

Forrad m m
Vindsforrad som tillhdr lagenhet
Avskiljande natvagg i vindsforrad

Golv i lagenhet
Ytbehandling, ytbeldggning och byte

Innervéggar i ldgenhet
Ytskikt, t ex tapeter, malning eller annan ytbelaggning

Innertak i lagenhet
Ytbelaggning och ytbehandling

Koksutrustning

Diskmaskin, Kyl- och frysskap, Spis

Koksflakt (ventilationsdon ingaende i husets ventilationssystem)
Ventilationsdon ingaende i husets ventilationssystem

Ldgenhetsdérrar

Dérrblad, ytterdorr: Beslag, karm, foder (Lascylindrar, malning*)

Dorrblad, innerdérrar: Las beslag, karm, foder

Laskistor och beslag for sjutillhallarlas*

Ringklocka

Brevinkast/ Namnskylt (upptryckning etc av nytt namn gors av féreningen)
Tatningslister

VVS-artiklar

Tvattstall, badkar/duschkabin

Blandare, dusch, duschslang, diskbankbeslag

Vattenlas, bottenventiler, packningar

W(C-stol (porslin och sits)

Tvattmaskin, torkskap med inredning

Ventilationsfilter (byte och rengdéring av t ex filter i kdksflakt)
Ventilationsdon (fran- och tilluftsventiler)

Kall- och varmvattenledningar inkl armatur (malning)

Kall- och varmvattenledningar (matning)

Avloppsledningar med golvbrunn och sil inkl avioppsrensning (skétsel och normalt underhall)

Avloppsledningar med golvbrunn och sil i golv/utanfor ytskikt (6vrigt)

Ovrigt

Inredningssnickerier (skap, lador m m)

Badrums- och kdksskap etc

Hatthylla, gardinstanger, kryddstall, torkstallning etc
Trosklar, socklar, foder och lister

Beslag

Medlem

BRF

x X X X X

X X X X X X

X X X X X X

x X X X X X X X X

X X X X

X

)

()

(x)

* Anm: Enligt stadgarna 32§ ansvarar bostadsrattshavaren for ytterdorr dock ar utbyte av lascylinder forbjudet av annan
an Bostadsrattsforeningen (styrelsen). Om extra sakerhet oOnskas far bostadsrattshavaren lata lassmed montera ett

sjutillhallarlas
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Sarskilda forhallningsregler vid reparationer och underhall
- Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Innan renovering eller underhall inleds ska ni som bostadsrittshavare alltid tinka pa att ni
ansvarar for att avfall som uppstar som f6ljd av renovation eller underhall forslas bort. Detta
avfall fir inte kastas i vara gemensamma soprum och heller inte belamra gemensamma
utrymmen, sasom trapphus, killargangar, vind och gard. Ni bor dven minimera stérningen av
grannar 1 samband med renovering, Ansla girna i portuppgangen innan ni sitter igang.
Renoveringsarbete som medfér oljud bor inte utféras pa kvillar eller nitter utan forliggas till
dagtid — tumregel cirka kl 9.00-19.00.

Renovering, ingrepp pa vaggar och installation av extrautrustning i
lagenhet
Ni som bostadsrittshavare har inte bara skyldighet att underhalla men dven rittighet att renovera
och anpassa er ligenhet. Till ligenheten riknas i grova drag, viggar, golv, tak, ytter- och
innerdorrar, glas och bagar i ligenhetens fonster, underliggande fuktisolerande skikt, samt
ligenhetens ledningar, svagstromsanliggningar och &vriga installationer innanfor ytskiktet
(sekundirsida efter matarledningar). Detta ger er som bostadsrittshavare stor frihet att anpassa
ligenheten utifran era behov och smak, dock finns vissa skyldigheter, lagar, restriktioner samt
regler och normer som behéver foljas innan ni borjar renovera. Sirskilt viktig att notera ar att ni
som bostadsrittshavare inte dger er ligenhet utan bara nyttjanderitten och att huset dgs av
bostadsrittsforeningen som ni dr medlem i Foreningen dger édven den koks- och
badrumsutrustning samt innerdoérrar som sitter som original 1 ligenhet aven om underhallsplikten
ligger pa bostadsrittshavaren. Sa dven nir dessa ska bytas ut ska styrelsen tillfrdgas innan arbete
inleds. Innerddrrar som lyfts bort ska sparas i till ligenheten tillhdrande utrymme eller bytas ut.
Kom dven ihdg att om ni som bostadsrittshavare sjilv bytt ut nagot fran original i er ligenhet
forblir detta ert ansvar - for att sedan Overga till eventuell kommande dgare av bostadsritten
(nagot som ni da pliktar att uppge till eventuell kopare). Med andra ord forflyttas ansvaret for de
torindrade delarna av ligenheten fran fOreningen till bostadsrittshavaren vid denna typ av
forindringar. Detta dr viktigt att tinka pa gillande t ex forsakringsfragor vid méjliga vattenskador.
Innan ni borjar ska ni alltid ldsa stadgarna, undersbka om bygglov krivs och direfter
informera alternativt anséka om tillstand fran styrelsen eftersom styrelse- eller stimmobeslut kan
behovas. Risken annars dr att ni riskerar att forverka er bostadsritt eller krivas pa skadestind av
foreningen. Det finns dirmed en omfattande juridik kring bade era rittigheter och skyldigheter
vid renovering som ni bor sitta er in i innan ni borjar. Har under ges nagra generella riktlinjer.

Ingrepp som kraver styrelsens tillstand
Vid renovering far bostadsrittshavaren, enligt stadgarna {43, inte utan styrelsens tillstind utfora
atgirder i ligenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av ligenheten

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgdrd om inte atgirden ar till pataglig skada eller
oldigenhet t6r toreningen. Ingrepp som kraver bygglov for enskilda medlemmar ses som regel som
en oligenhet dd det medf6r kostnader for foreningen. Mirk dven att om skador eller stérning
uppstar som foljd av renovering giller stadgarna §43 och 45 dven i de fall styrelsen gett tillstind
till atgdrder, lds darfér pa och f6lj befintliga ordningsregler, stadgar och normer innan ni borjar
renovera eller utféra andra atgérder i ligenheten.
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Tolkning av punkt 1

En tumregel for att avgora vad som riknas som birande konstruktion i punkt 1, r att golv,
tak och viggar i betong dr birande medan reglade viggar inte dr det. I utgangspunkt krivs
bygglov vid alla former av visentliga forindringar som r6r bade icke-barande och birande
konstruktion. Da detta 1 vissa fall kan ses som ombyggnation kan dessutom féreningsstimmans
medgivande beh6vas. Bostadsrittshavaren bir sjilv ansvar for att alltid underséka om bygglov
krivs for planerade dndringar innan styrelsen kontaktas.

Borrning i betong kan ses som ingrepp 1 birande konstruktion och kriver dirfoér styrelsens
tillstand. Styrelsen ger som regel alltid tillstind till borrning av mindre hal i betong men det ligger
pa bostadsrittshavaren ansvar att underséka var eventuella el-, vatten-, virme- och
avloppsledningar ir dragna i husets stomme innan borrning eller liknande inleds. Ritningar finns i
téreningens arkiv och kopia kan fas fran styrelsen.

Tolkning av punkt 2

Ledningar som far dndras eller temporirt monteras bort men kriver styrelsens tillstand i
punkt 2, avser ledningar innanfér ligenhetens ytskikt och inte gemensamma stammar utanfor
ytskiktet eller matarledningar (primirledningar) innanfor ytskiktet. Primirledningar far inte
forindras eller byggas in under nagra omstindigheter (giller ej malning med limplig firg).
Tillstand krivs siledes dven for bortmontering av element vid t ex tapetsering. For att tillstind
ska ges for dndringar pa sekundirsida av stammar kriver styrelsen att ni som bostadsrittshavare
intygar att ni foljer gillande lagar, regler och normer for arbete med VVS och el. Eventuella
skador och kostnader som f6ljd av ingrepp ansvarar ni som medlem for. Notera dven att
installationer som paverkar vatten och avloppsledningar, rékkanaler och ventilation kan kriva
bygglov, nagot ni som medlem sjilv maste underséka innan styrelsen ger tillstand.

Tolkning av punkt 3

Visentlig forindring av ligenhet i punkt 3 giller frimst planl6sning, exempelvis borttagning
eller flytt av befintliga reglade viggar (icke birande) som inte dr yttervigg kriver bygglov om
forindringen paverkar planlosningen avsevirt eller omfattar installationer av avlopp och vatten.
Innan en forindring gbrs av vigg ska dirfor alltid styrelsen tillfragas. Det ligger pa
bostadsrittshavaren att fa dndringar godkinda av styrelsen innan arbete inleds. Bygglov soks alltid
av foreningen eftersom ni inte ager er laigenhet utan huset inklusive ligenheten dgs av féreningen.

Bygglov
Notera att om ingrepp gors som kriver bygglov kan f&reningsstimmans medgivande

behovas da det kan raknas som ombyggnation. Kostnader som uppkommer som {6ljd av bygglov
belastas bostadsrattshavaren da det som regel anses utgora en oligenhet i form av kostnader for
foreningen med mindre att det gynnar ett gemensamt intresse eller fordndring t ex balkonger.
Mirk dven att brott mot stadgarna leder till varning alternativt foérverkande med
skadestandsansokan som f6ljd. Detta gors da for att i vara ta féreningens gemensamma intressen.

Ingrepp dar tillstand alltid ges av styrelsen med viss reservation
Styrelsen ger alltid tillstand till (med viss reservation, se nedan):
e Omtapetsering
e Ommalning av vidggar, tak, original lister, original innerdorrar, original
koksinredningsluckor, original garderobsdorrar och fonsterbage. (Notera att det inte dr
tillitet att mala yttersida av fénsterbagar i annat dn vitt)
® Byte av trosklar, lister och foder.
® Byte/borttagning av innerdorrar och dorrbeslag
® Byte/borttagning av garderober
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® Byte av golv

® Inglasning av balkong (styrelsen maste informeras eftersom bygglov krivs!)

e Uppsittning av krokar, hyllor, viggskdp etc som kriver borrning i betong (styrelsen
kraver att bostadsrattshavaren innehar ritning och kanner till var ledningar dragits)

® Mindre dndring av icke barande viggar (styrelsen bor kontaktas)

® Koks- och badrumsrenovering (Detta kriaver alltid ansokan om tillstind frin
styrelsen/fOreningen, se egen rubrik under)

Med viss reservation menas att de flesta ingrepp far gbras utan att ni som bostadsrittshavare
behover kontakta styrelsen, dock inte alla. Vid renovering bor dock bostadsrittshavaren inte
forindra ligenheten eller avvika kraftigt frain vad som kan anses normalt i vid bemirkelse sa att
ligenheten nirmast blir oséljbar eller sinker fastighetens virde. Detta kan ses som “’vanvard” och
oligenhet for féreningen med iordningstillande pa bostadsrittshavarens bekostnad som foljd
(stadgarna §41).

Sa linge det kan anses falla inom ramen for vad som dr normalt i mycket vid bemairkelse, hir
gOr bostadsrittshavaren en egen bedémning, far ni alltsa tapetsera och mala om utan att forst
fraga styrelsen. Golv, garderober och innerdorrar star er dven det helt Oppet att ta bort eller byta
med ersittande produkt som kan anses normal i vid bemarkelse. Innerdorrar inklusive karm far
dven ersatts med t ex foder om si 6nskas men dorrar och karm far da ej kastas utan styrelsens
medgivande, bostadsrittshavaren pliktar dven sjilv for att férvara dorrar pa ett sant sitt att de inte
blir f6rstérda eller stor ordningen. Med andra ord ges automatiskt tillatelse f6r dessa ingrepp.

Uppsittning av krokar, hyllor, skip med mera som kriver borrning i betong ger styrelsen
alltid tillstaind till dock krivs det att bostadsrittshavaren med 100% sakerhet kdnner till var
ledningar gar innan arbete inleds. Ritningar Gver ledningar finns pa foreningens kontor och
limnas ut om ni kontaktar styrelsen.

Andring av icke birande viggar t ex justeringar av klidkammare och garderobsdisponering
som inte kriver bygglov godkinns som regel alltid efter att styrelsen tillfragas. Koks- och
badrumsrenovering kriver alltid styrelsens tillstind och att sdrskilda anvisningar f6ljs (se nedan),
friga darfor alltid styrelsen innan ni borjar. Beakta sirskilt att ni inte far sdtta igen befintlig
ventilation, eller dndra till annan typ av ventilation sa som motordriven koksflakt som kopplas till
befintligt ventilationssystem.

Om nagon dndring du planerar att géra inte omfattas av automatiskt medgivande enligt ovan ska
en ansokan med beskrivning av atgird samt forsikran om att normer, lagar, stadgar och regler
foljs lamnas till styrelsen for godkidnnande i god tid innan arbete inleds. Firdiga blanketter finns i
styrelsens arkiv och limnas ut av styrelsen. Du bor dven tillata styrelsen besiktiga ligenheten fore
och efter att arbetet utférts om styrelsen sa onskar.

Sarskilda anvisningar for renovering av kok och badrum

Vid renovering av kok far inte koksflikt installeras annat dn av typ som dr anpassad for
anslutning till fastighetens ventilationssystem. Avlopp och primirvattenledningar innanfor
ytskiktet far ej flyttas utan styrelsens tillstand.

For att undvika framtida vattenskador, ska ni vid renovering/ombyggnad i vitrum folja
regler fran boverket, Byggkeramikradets branschregler f6r vatrum (BBV), rad och anvisningar
tor vattenskadesakert byggande enligt Golvbranschens vatrumskontroll (GVK) och sikert
vatten”.

Ofta innebir detta att golvbrunn alltid maste bytas om det sitter gjutjarnsbrunn i ligenheten
och dusch utan ho i botten installeras. Gjutjdrnsbrunnar som dr original ir inte avsedda for att
vatten ska rinna ner Gver dess kanter 1 si stora mingder som installation av dusch utan ho
orsakar. Golvbrunnar installerade innan 1991 maste dessutom bytas vid renovering enligt
boverkets normer. Dock innebir férindringar av golvbrunn ofta en oldgenhet f6r féreningen (se

21



stadgar) 1 form av kostnad som f6ljd av enskild medlems renovering. Det sitt féreningen 19ser
detta pa ar att brunnen byts av medlemmen pa dennes egen bekostnad eftersom kostnaden
orsakas av den enskilde medlem och inte for att det foreligger ett renoveringsbehov av
avloppsstammen. Informera alltid den granne som bor under dig om att arbete kommer ske och
hantverkare om att avloppsstammen relinad innan arbete inleds. Notera dven att badrum som
inte renoverats sedan huset byggdes saknar fuktspirr bakom kaklet och i dessa badrum maste
badkar eller duschkabin finnas. Beakta dven att golvvirme inte far kopplas pa fastighetens
befintliga vattenburna system, handdukstorkar gar som regel bra om det ersitter befintligt
element och inte férindrar virmesystemets flode, det ligger dock pa dig som medlem att kunna
intyga och redogéra for detta.

Vid kakling eller installation av badkar annat dn original ska bostadsrittshavaren beakta att
golven i ligenheterna bedéms tala cirka 150-200 kg per kvadratmeter. Dirfor far inte vikten av
badkar och golvklinker 6verskrida denna grins. Som tumregel gar det dirfér bra med standardkar
pa cirka 70x160 cm.

Noteral Renovering av kék och badrum innebdr ofta ingrepp pa ledningar och fuktspirr vilket
alltid kraver styrelsens tillstind. Kontakta dérfor alltid styrelsen om arbete planeras och
kontrollera alltid att férordningar, normer och lagar f6ljs innan ni paborjar arbete med el, vatten,
fuktskikt eller avlopp.

Sarskilda anvisningar for renovering och underhall av balkong
Inglasning av balkong far géras men kriver bygglov, bostadsrittshavaren har sjalv skyldighet att
undersoka med Karlstad kommuns byggnadsnimnd angdende vilka bygglovsregler som giller
och hur inglasningen ska utféras. Foreningen soker direfter ett gemensamt bygglov fér hela
foreningen som giller 1 5 ar. Medlemmen limnar sedan sjilv in bygganmilan. Beakta dven att
markiser kan kriva bygglov da det forindrar fasaden och enhetlig firg ska efterstrivas, tidigare
har denna firg varit orange.

Malning av balkong g6rs av bostadsrittshavaren men foreningen bekostar firg om ni
kontaktar styrelsen innan kép. Mirk att balkonger inte ska malas 1 annan firg 4n den vita firg
som féreningen har bygglov for, S-0502Y.
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Rattighet och policy till andrahandsuthyrning
Se dven {47 i stadgarna.

Foreningens intresse ar att ha aktiva medlemmar som bor permanent i sina lagenheter. Om du vill
hyra ut din ldgenhet i andra hand till annan maste du alltid ha styrelsens skriftliga godkannande.

Fotrutsattningen for styrelsens godkdhnande at att du har en godtagbar anledning att vistas pa
annan plats under viss tid, dvs. att du har skal att hyra ut din lagenhet under viss tid. Vad som
anses vara ett godtagbart skal regleras 1 bostadsrattslagen samt av hyresnamndens praxis. Ett
godtagbart skal kan tex. vara studier eller arbete pa annan ort eller utomlands, vard av anhotig
eller att du vill prova att flytta ihop med din partner. Vidare kan det vara godtagbart att pa’ grund
av alder eller sjukdom behova vistas pa vardhem eller gota militatrtjanstgoring.

Att exempelvis kopa en lagenhet och sedan hyra ut den for att tillgodogora sig hyra, utan att sjalv
bo 1 lagenheten, ar skal som inte behover godtas av foreningen.

Det ar inte ovanligt att en foralder koper en lagenhet for att 1 sin tur hyra ut den till eget barn
eller till foraldrar som behover bostad. Detta betraktas ocksa’ som andrahandsuthyrning och
maste godkannas av styrelsen.

Fotreningen har enligt stadgarna ratt att ta ut en arlig avgift fran den som hyr ut sin lagenhet.
Avgiften ska faststallas till hogst ett atligt belopp om 10% av prisbasbeloppet, vilket motsvarar
5250 kr (ar 2023). Avgiften proportioneras mot kortare uthyrningstid och aterbetalas inte om
uthyrningen av nagot skal upphot innan beviljat slutdatum.

Vidare godkanns endast andrahandsuthyrningar pa minst 3 manader. Uthyrning till juridisk
person godkanns inte. Det aligger medlemmen att informera styrelsen om uthyrningen upphot i
fortid.

Godkannande av andrahandsuthyrning ar knutet till den andrahandshyresgast som du har
uppgett i din ansokan. Fore det att en ny andrahandshyresgast flyttar in 1 lagenheten ska en ny
ansokan skickas in, aven om detta sker under den period som tillstand redan beviljats fot.

Fotreningen forbehaller sig rdtten att i enlighet med policyn att bedoma inkomna ansokningar
fran fall dll fall. Vid aterkommande ohskemal om tillstand fot uthyrning fotrbehaller sig styrelsen
ratten att satta en bortre grans.

Ansvar for lagenheten under uthyrningen

Aven nar lagenheten ar uthyrd i andra hand ar det du som bostadsrattshavare, som alltid ansvarar
gentemot fotreningen fot alla dina forpliktelser, tex. att manadsavgiften betalas i tid, att grannarna
inte utsatts for storningar. Du bat ansvaret fot att kommunicera med din hyresgast i alla fragor,
regler och riktlinjer som rot lagenheten, foreningen och fastigheten.

Dock ar det viktigt att styrelsen har kontaktuppgifter till andrahandshyresgasten. I styrelsens
dagliga arbete kan det finnas tillfallen nar styrelsen behover prata med andrahandshyresgasten
eller komma in i lagenheten for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen ansvarar for. Det
ar datrfor viktigt att kontaktuppgifter lamnas till styrelsen.

Om du upprattar ett hyresavtal med den tilltdhkta andrahandshyresgasten innan du har fatt
styrelsens godkannande till andrahandsuthyrningen, ska hyresavtalet vara villkorat av att
foreningen lamnar sitt godkannande.

Namnskyltar och porttelefon

For att undetlatta fot blaljuspersonal, post, bud samt besokande sa’ska bostadsrattsinnehavaren
ansvara for att hyresgastens namn (fornamnets initial och hela efternamnet) tydligt syns pa
postfacket pa’ entreplan.
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Om hyresgasten vill ha sitt namn pa porttelefonen sa’ska det nya namnet ersatta
bostadsrattsinnehavaren namn pa porttelefonen. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att lamna
in en blankett for andring i porttelefonen.

Parkeringsplats

Om det finns koande medlemmar till parkeringsplatser sa fotlorar bostadstrattsinnehavaren sin
hyrda parkeringsplats vid andrahandsuthyrning och far scka ny plats vid aterinflyttning.

Om det inte at nagra medlemmar som vantar pa parkeringsplats vid tidpunkten for styrelsens
beslut att tillata uthyrning, kan bostadstrdttsinnehavaren behalla sin parkeringsplatsen under
uthyrningspetioden och lata andrahandsuthyraten nyttja denna plats.

Vid ny ansckan av fotlahgd uthyrning, sa’ provas mojligheten att behalla parkeringsplats enligt
ovan.

Avgift till foreningen
Fotreningens arsstimma har beslutat att avgiften till fotening fran de som hyr ut i andra hand
succesivt ska hojas enligt nedan. Om uthyrningen galler kortare an 12 manader sa’ proportioneras

avgiften.

Andrahandsuthyrningar som pabotjas:

e from.1/72023 1500 kr/12 manaders uthyrning
e from.1/12024 3000 kr/12 manaders uthyrning
e from.1/12025 10% av ett prisbasbelopp vilket motsvara 5250 kr (ar 2023)

En extra avgift pa’250 kr/manad tillkommer om andrahandshyresgasten disponerar
parkeringsplatsen.

Observera
Att tanka pa for bostadsrattshavaren vid uthyrningen:

Att blanketten ar fullstandigt ifylld
Att ansokan inkommer i god tid innan uthyrningen pabotjas — minst en manad i forvag
Att bostadsrattshavaren alltid har fullt ansvar for lagenheten

Att ett hyreskontrakt upprattas mellan bostadsrattshavaren och hyresgasten — detta ska
vara villkorat av att foreningen godkanner andrahandsuthyrning
e Att tillstandet galler i maximalt 12 manader och sedan maste fornyas

e Oitillaten uthyrning i andra hand
Om du hyr ut en lagenhet utan styrelsens godkannande och inte vidtar rattelse efter
anmaning, riskerar du att bli uppsagd och fotrlora nyttjanderatten till din lagenhet.
Bostadsratten kan da' komma att fotsaljas genom Kronofogden pa’ offentlig auktion.
Om du har fatt avslag av styrelsen kan du fa fragan provad i Hyresnamnden.
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ORDNINGSREGLER BRF. VIKEN

Med st6d av 7 kap 9 § bostadsrittslagen och foreningens stadgar har féreningen utfirdat
foljande ordningsregler:

10.

11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.

18.
19.

20.

Bostadsrittshavare skall vara aktsamma om och varda den egna ligenheten savil som
foreningens egendom i Gvrigt.

Om det i ligenheten uppstir en sadan skada, att dess avhjilpande inte kan uppskjutas,
skall styrelsen eller forvaltaren omedelbart underrittas hirom. Anmalan skall goras dven
om vattenkranar visar sig otita eller om avlopp blivit tilltdppt.

I lagenheter far inte utféras saidant arbete som kan stéra ovriga bostadsrittshavare eller
bedrivas yrkes- eller affirsverksamhet utan styrelsens medgivande.

Killsortering och avfallshantering skall ske enligt anvisningar fran férening och Karlstad
Energi

Vattenkran far inte limnas 6ppen — detta giller dven om vattnet dr avstingt. Element far
inte monteras bort temporirt utan att flodet forst med sakerhet ar stoppat och rérindar
pluggas.

Vintertid skall tillses att frysskada pa vattenledning inte uppstar pa grund av att fénster
eller dorr limnas 6ppen.

Om djur hyses i ligenheten skall tillses att de inte fororenar, for oljud eller skadar
ligenheten.

Utomhusantenn far inte uppsattas utan styrelsens medgivande.

Inglasning av balkong far endast ske med styrelsens godkidnnande. Markiser far endast
uppsittas om de betriffande firg och form godkints av styrelsen.

Gard, trappor och entréer far inte belamras med skrép, bildick, cyklar (far sta pa anvisad
plats pa gard), barnvagnar etc. Rullatorer far placeras i trapphus om de inte hindrar
utrymningsvag,

Piskning av moébler, mattor, sing- eller gangklader far inte utforas pa balkonger, 1 entréer
eller trappor.

Gas-, kolgrill eller liknande far ej forekomma pa balkong utan hinvisas till innergard.
Faglar eller andra vilda djur far inte matas inom fastigheten.

Vid nedskripning i gemensamma lokaler som f6ljd av sophantering, renovering, flytt eller
liknande skall nedskripande part rengéra efter sig.

Skyltning genom anslag pd husets ytterviggar, i entréer eller trappuppgangar far inte ske
utan styrelsens tillstind.

Bostadsrittshavare skall ritta sig dels efter de sirskilda foreskrifter som utfirdas av
styrelsen angaende soprum, cykelrum och andra gemensamma utrymmen och ytor samt
dels efter 6vriga av forvaltare limnade foreskrifter.

Vid utférande av musik eller anvindande av TV, tvittmaskin, radio eller musikanliggning
i lagenheten sena kvillar och tidig morgon skall tillses att andra inte stors darav.

Undvik att féra oljud i trapphus, giller sirskilt kvillar, nitter och tidig morgon.

Undvik att ga 6ver grismattor och planteringar. Framférande av cykel eller motorfordon
over grasmattor och planteringar far inte forekomma.

Parkering av motorfordon, slip- eller husvagn inom fastigheten, utanfoér
biluppstillningsplatserna far inte forekomma (bostadsrittshavare ansvar att detta dven
toljs av besokare).
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21.

10.

11.

12.

Ovanstaende foreskrifter skall ocksa iakttas av bostadsrittshavaren familj eller gister eller
de som av honom/henne inryms i ligenheten.

Trivselregler Tvattstuga

Anvindare av tvattstugan ombeds att beakta foljande regler:
Lis och f6lj instruktioner £6r de olika maskinerna som finns anslagna pa viggen
Tom fickor pa klidder innan tvatt. L.osa foremal kan forstora maskinerna.
Reparationskostnader orsakade av 16sa foremal kan du som anvindare bli skyldig att
betala.
BH med bygel fir under inga omstindigheter tvittas i tvittmaskinerna.
Reparationskostnader orsakade av BH-byglar kan du som anvindare bli skyldig att betala.
Firgning av kldder i tvittmaskinerna ér forbjudet.
Strykning far endast férekomma pa strykbrida, ej pa avlastningsbord da detta forstor
bordsskivorna.
Torktumlaren ska alltid yarsamt goras ren for ludd efter varje korning, inga vassa eller
héirda féremal far anvindas for att gora rent luddfiltren. Ludd kastas 1 avsett sopkarl.
Om nagon maskin, luddfilter eller andra inventarier gar sénder édr du skyldig att
omedelbart kontakta styrelsens telefon f6r tvittstugedrenden s att eventuell skadeverkan
kan minimeras och service kan bestillas.
Endast ludd samt pappers- och plastférpackningar far kastas i respektive sopkirl och du
far girna hjilpa féreningen att tomma dessa om de ar fulla.
Anvindare pliktar alltid att stdda tvittstugan efter anvindande genom att vattorka golv
samt gora rent maskiner och andra inventarier efter sig. Féreningen bistir inte med denna
tjanst utan detta ligger pa er som anvindare.
Se alltid en gang extra i tvitthoar, tvittmaskiner, torktumlare och torkskap sa inga textilier
eller tillbeho6r blir kvar nir du limnar tvattstugan.
Tvattstugan ar staingd och ska inte anvindas efter sista passet med hénsyn till boende
vaningen 6ver fram till ndstkommande morgon.
Ni ombeds att rapportera om eventuella vattenlickor kring rérstammarnas kopplingar
som ni uppticker, notera dock att under sommaren kan kondens férekomma som kan
forvaxlas med detta.

KOM AVEN IHAG ATT TA MED NYCKELN UT UR TVATTSTUGAN!!
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Bostadsratts-/ och lagenhetsnummer

Vid kontakt med bostadsrittsféreningen via brev, mail och blanketter ombeds ni ange ert
ligenhetsnummer. I listorna nedan hittar ni det ligenhetsnummer som er bostadsritt getts av
lantmaiteriet under rubriken “Lgh Nr”. Det nummer som ni ombeds ange eftersom det anvinds i
foreningens register och ritningar dterfinns under rubriken “Brf Nr”.

* = Numrering “Lgh Nr” pa varje vaningsplanféljer enligt: Stinsgatan 2-8: frin norra (1X01) till
s6dra (1X03) ligenheten. Vinernsgatan 4-6: fran visatra (1X01) till(1X02) ligenheten.
Rosenbadsgatan 3 & 5 frian norra (1X01) till s6dra (1X03) ligenheten. Rosenbadsgata 3A frian
s6dra (1X01) till norra (1X04) ligenheten.
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1tr 1101 101
1102 102
1103 103
2tr 1201 104
1202 105
1203 106
3tr 1301 107
1302 108
1303 109
4tr 1401 110
1402 111
1403 112
5tr 1501 113
1502 114
1503 115
6tr 1601 116
1602 117
1603 118

STINSGATAN 6 Lgh Nr Brf Nr
1tr 1101 119
1102 120
1103 121
2tr 1201 122
1202 123
1203 124
3tr 1301 125
1302 126
1303 127
4tr 1401 | 128
1402 129
1403 130
5tr 1501 131
1502 132
15083 133
6 tr 1601 134
1602 135
1603 136

1tr 1101 137
1102 138
1103 139
2tr 1201 140
1202 141
1203 142
3tr 1301 143
1302 144
1303 145
4 r 1401 146
1402 147
1403 148
5tr 1501 149
1502 150
1503 151
6 tr 1601 152
1602 153
1603 154
STINSGATAN 2 Lgh Nr Brf Nr
1tr 1101 155
1102 156
1103 157
2tr 1201 158
1202 159
1203 160
3tr 1301 161
1302 162
1303 163
4 tr 1401 164
1402 165
1403 166
5tr 1501 167
1502 168
1503 169
6tr 1601 170
1602 171
1603 172
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VANERNSGATAN 4 Lgh Nr  Brf Nr
1tr 1101 207
1102 208
2tr 1201 209
1202 210
3tr 1301 211
1302 212

ROSENBADSGATAN 5 Lgh Nr  Brf Nr
1tr 1101 336
1102 337
1103 338
2tr 1201 339
1202 340
1203 341
3tr 1301 342
1302 343
1303 344
4tr 1401 345
1402 346
1403 347
5tr 1501 348
1502 349
1503 350

VANERNSGATAN 6 Lgh Nr Brf Nr
1tr 1101 201
1102 202
2tr 1201 203
1202 204
3tr 1301 205
1302 206

O BAD B

1tr 1101 301
1102 302
1103 303
21r 1201 304
1202 305
1203 306
3tr 1301 307
1302 308
1303 309
4tr 1401 310
1402 311
1403 312
Str 1501 313
1502 314
1503 315

ROSENBADSGATAN 3A Lgh Nr Brf Nr
1tr 1101 316
1102 317
1103 318
1104 319
2tr 1201 320
1202 321
1203 322
1204 323
3tr 1301 324
1302 325
1303 326
1304 327
4 tr 1401 328
1402 329
1403 330
1404 331
5tr 1501 332
1502 333
1503 334
1504 335
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